Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kadzidlo
synteza wraz z uzasadnieniem

Synteza

Gmina Kadzidlo jest gming wiejska, liczaca okoto 11,3 tys. ludnos$ci, potozong w poinocnej
czesci wojewoOdztwa mazowieckiego w powiecie ostroteckim, na obszarze Rowniny Kurpiowskie;j.
Siedziba gminy jest miejscowos$¢ Kadzidlo. Przez teren gminy przebiega droga krajowa nr 53 taczaca
wojewoOdztwo mazowieckie (Ostroteka) z wojewodztwem warminsko — mazurskim (Olsztyn,
Szczytno). Powierzchnia gminy wynosi 25 888 ha, z czego okoto 40% stanowig lasy, a okoto 54%
uzytki rolne.

Gmina odznacza si¢ wysokimi walorami krajobrazowymi ze wzgledu na specyfike srodowiska
przyrodniczo — kulturowego. Potozona jest w regionie kurpiowskim w obrebie Puszczy Zielonej.
Obszar gminy cechuje duza lesisto$¢ oraz charakterystyczna zabudowa dla architektury kurpiowskiej.

Obszar gminy charakteryzuje si¢ mato korzystnymi warunkami glebowymi dla produkcji
rolniczej z niewielkimi mozliwosciami poprawy ich warto$ci uzytkowych. Najkorzystniejsze warunki
glebowe posiada rejon wsi Dylewo i Jeglijowiec, gdzie wystepuja gleby brunatne wylugowane,
bielicowe i czarne ziemie zdegradowane. Wystepuja rowniez gleby organiczne — torfowe w dolinie
rzeki Rozoga, fragmentami w dolinie rzeki Piasecznica, Omulwi i wokoét uroczyska Karaska oraz
W zaglebieniach terenu.

Gmina zlokalizowana jest w obrgbie trzech obszaré6w Natura 2000. Na terenie gminy
zlokalizowane sg dwa rezerwaty (Rezerwat Torfowisko Karaska i Rezerwat Podgorze) oraz szes¢
pomnikéw przyrody.

W dolinie rzeki Rozoga wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz dla ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%. Dla rzeki Omulew, rzeki Szkwy
i rzeki Rozogi zostaty opracowane Studia dla potrzeb plandow ochrony przeciwpowodziowe] o zasiegu
wystapienia wielkiej wody o prawdopodobienistwie: 1%, 5% 1 0,5%.

W obrebie gminy Kadzidlo nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
i obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

Na obszarze gminy Kadzidlo wystepuja ztoza kopalin: eksploatowane (zloze Karaska I,
Karaska II i Gleba I), prognostyczne oraz perspektywiczne. Obszary prognostyczne zt6z kopalin
wystepuja: w polnocnej cze$ci gminy na zachdd od miejscowosci: Jazgarka i Rososz (najwigkszy
obszar) oraz na obszarze lasu w potudniowo-wschodniej cze$ci obrebu Kadzidto oraz w pdtnocno-
zachodniej czgéci gminy w rejonie miejscowosci Karaska. Najwiekszy obszar perspektywiczny
w gminie jest zlokalizowany w pasie ciggnacym si¢ od potnocy w kierunku potudniowo-wschodnim
W rejonie rzeki Rozoga. Ponadto ztoza perspektywiczne wystepuja w czesci poétnocno-wschodniej
w rejonie Karaska oraz na trzech obszarach w czes$ci potudniowo-zachodniej i potudniowej gminy.
Niewielki obszar perspektywiczny potozony na potudniowy wschod od Kadzidta obejmuje torfowisko
niskie, mechowiskowo-olesowe.

W obrgbie gminy Kadzidlo znajduje si¢ 8 obiektow zabytkowych wpisanych do Rejestru
zabytkow nieruchomych, natomiast 15 obiektow ujeto w Gminnej Ewidencji zabytkow. Zasoby
archeologiczne stanowia grupe 105 stanowisk archeologicznych wyznaczonych na podstawie
Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP).

Gmina Kadzidlo dzieli si¢ na 23 sotectwa oraz 2 miejscowosci bez statusu sotectwa.
Dynamika zmian liczby ludno$ci w poszczegdlnych miejscowosciach gminy Kadzidlo jest
zroznicowana, jednak na obszarze catej gminy przyrasta liczba mieszkancow. Na koniec 2020 roku
teren gminy Kadzidto zamieszkiwato 11307 os6b. W badanym dziesi¢cioleciu (2010-2020) liczba
ludnos$ci w gminie nieznacznie zmniejszyta si¢ 0 1,2 % (11444 w 2010 r., 11307 w 2020 r.), czego



przyczyna glownie byta pandemia COVID-19 — podobna sytuacja miata miejsce w calym kraju.
Jednak z przeprowadzonych analiz w okresie 2000-2020 wynika, ze liczba ludnosci w gminie
wzrastata w kazdej badanej dekadzie.

Majac na uwadze prognozy demograficzne oraz analizy dynamiki zmian liczby ludnosci,
w tym tendencje przyrostowe ludnoéci w gminie Kadzidlo, szacuje si¢, ze w roku 2050 gming
Kadzidto bedzie zamieszkiwato 12,5 tys. 0sob, z czego wies Kadzidlo 5,6 tys. oséb. Liczba ludnosci
na przestrzeni prognozowanych 30 lat wzro$nie w gminie o 1192 osoby, w tym w samej wsi Kadzidto
zwigkszy si¢ az o 1067 osob. Liczba ludnosci w gminie w roku 2050 w stosunku do roku 2020
wzrosnie o 10,5 %, z czego we wsi Kadzidto wzrosnie o 23,5 %. Z powyzszego wynika, ze sytuacja
demograficzna poprawi si¢ gldownie w miejscowosci gminnej. Biorac pod uwage obszar gminy bez wsi
Kadzidto, w roku 2050 przybedzie w gminie tylko 125 o0séb (w samej wsi Kadzidto 1067).

Miejscowo$é Kadzidto pod wzglgdem administracyjnym jest wsig, jednak z uwagi na swoj
charakter, sukcesywny rozwoj spoleczno-gospodarczy oraz sposob uzytkowania i zagospodarowania
terenow, w tym nasycenie $wiadczonymi ustugami i siedzibami podmiotow gospodarczych,
przypomina mate miasteczko. Liczba mieszkancéw wsi Kadzidto (4279) znacznie przewyzsza liczbe
mieszkancow statystycznej wsi w wojewoddztwie mazowieckim (blisko 230 mieszkancoéw) czy w kraju
(okoto 290 mieszkancow).

W gminie Kadzidlo wraz z biegiem lat poprawiajg si¢ warunki mieszkaniowe, zwigksza si¢
intensywnos$¢ ruchu budowlanego oraz zasobow mieszkaniowych w gminie. Polepsza si¢ rowniez
sytuacja na rynku pracy: wzrasta liczba podmiotow gospodarczych, maleje bezrobocie, ro$nie
aktywno$¢ gospodarcza mieszkancow. Najwiekszy rozwdj mieszkalnictwa i sektora ushlugowego
rozwija si¢ w miejscowosci Kadzidto. Infrastruktura techniczna w postaci sieci wodociggowej oraz
kanalizacji sanitarnej i deszczowej jest systematycznie rozbudowywana. Przez obszar gminy przebiega
gazociag niskiego, sredniego i wysokiego ci$nienia, W tym gazocigg DN 200 Ostréw Mazowiecka —
Ostrotgka — Kadzidlo zlokalizowany w polnocnej czgéci gminy. Przez gming przebiegaja linie
elektroenergetyczne: najwyzszych, wysokich, $rednich i niskich napigé. W czesci poludniowo —
zachodniej gminy zlokalizowana jest dwutorowa napowietrzna elektroenergetyczna linia najwyzszych
napieg¢ NN 400 kV Olsztyn Matki — Ostroleka. Energetyka odnawialna w postaci instalacji
fotowoltaicznych jest zlokalizowana w obrgbie miejscowosci: Brzozowka, Czarnia, Kuczynskie
i Todzia.

Wedlug wynikow przeprowadzonego bilansu terendw pod zabudowe, jest zapotrzebowanie
w gminie Kadzidto, zaro6wno na zabudowg mieszkaniows, jak i ustugowa oraz produkcyjna,
przemystowa, sktadow i magazyndéw. Nalezy podkresli¢, ze gldéwne zapotrzebowanie na nowe tereny
pod zabudowe dotyczy¢ bedzie przede wszystkim miejscowosci Kadzidto, ktora rozwija si¢
najprezniej w catej strukturze osadniczej gminy.

Gléwnym celem polityki przestrzennej gminy Kadzidto jest dazenie do zréwnowazonego
rozwoju spoteczno-gospodarczego i poprawy jakosci zycia mieszkancOw, poprzez racjonalne
wykorzystanie przestrzeni oraz przy poszanowaniu zasobow przyrody, wartosci kulturowych
i krajobrazu. Rozwdj zabudowy powinien nastepowaé w oparciu o istniejace uktady osadnicze —
zasade nierozpraszania zabudowy oraz dazenie do ciaglo$ci przestrzennej i funkcjonalnej obszarow.
Przestrzen powinna by¢ wykorzystana racjonalnie poprzez zasade kontynuacji funkcji
I bezkolizyjnego sasiedztwa. Najwigkszy rozwdj mieszkalnictwa i ustug bedzie si¢ koncentrowat
w gtownym osrodku gminy — miejscowosci Kadzidto.

W wyniku szeregu przeprowadzonych analiz oraz z uwagi na liczne uwarunkowania, w tym
srodowiskowe i1 przyrodnicze, na obszarze gminy wydzielono strefy polityki przestrzennej. Kazda
z wydzielonych stref (dwie strefy rozwoju wielofunkcyjnego, strefa lesna, strefa rozwoju rolnictwa
i zwigzanego z nim osadnictwa, strefa rolniczo-le$na, strefa leSna ochrony przyrodniczej i eksploatacji
zt6z kopalin, strefa rozwoju osadnictwa i ochrony przyrodniczej) charakteryzuje si¢ i wyrdznia



sposrod innych stref okreslonym zespotem cech i uwarunkowan oraz predysponuje do wyznaczonego
kierunku rozwoju.
UZASADNIENIE

Celem sporzadzenia Studium bylo okreslenie polityki przestrzennej gminy Kadzidto,
wynikajacej ze zaktualizowanych uwarunkowan.

Zakres i przedmiot opracowania Studium obejmuje analiz¢ i ocen¢ uwarunkowan oraz
wyznaczenie kierunkow zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Kadzidto.

Gmina Kadzidlo posiada ,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kadzidto” uchwalone Uchwatg Nr XI1X/172/2000 Rady Gminy Kadzidlo z dnia
29 listopada 2000 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kadzidlo. Studium bylo czgsciowo zmieniane dwukrotnie — w roku 2012
i w2014. W zwigzku ze znacznym uptywem czasu (dwie dekady) wigkszo$¢ zagadnien dotyczacych
m.in.: sfery przyrodniczej, demograficznej, osadnictwa, warunkow zycia, dziedzictwa kulturowego,
obszaréw zagrozenia powodziowego, zt6z kopalin, mieszkalnictwa, ruchu budowlanego, rynku pracy
oraz sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu, stracita swojg aktualno$¢. Na przestrzeni 20 lat
réwniez znaczaco zmienily si¢ przepisy, w wyniku czego ustalenia Studium przestaly by¢ aktualne.

Na podstawie zgromadzonych zaktualizowanych informacji i bazy danych przeprowadzono
analiz¢, identyfikacj¢ i oceng¢ istniejacych uwarunkowan, co pozwolilo na wyznaczenie nowych
kierunkow zagospodarowania przestrzennego w gminie. Sytuacja spoteczno-gospodarcza w gminie
sukcesywnie si¢ poprawia i wszystkie przestanki wskazujg, ze taka tendencja bedzie si¢ utrzymywac.
Na powyzsze skladaja si¢ m.in. takie czynniki jak: przyrost ludnosci, pozytywne prognozy
demograficzne, rozwijajace si¢ mieszkalnictwo Oraz poprawa Sytuacji narynku pracy w postaci
wzrostu liczby podmiotow gospodarczych oraz zwigkszajacej si¢ aktywnosci gospodarczej
mieszkancow, a takze malejace bezrobocie. Szczegdlnie istotnym czynnikiem warunkujacym rozwdj
gminy jest potencjal ludnosciowy. Najwigkszy rozwoj spoleczno-gospodarczy koncentruje si¢ we wsi
Kadzidlo, ktora rozwija si¢ dynamicznie i posiada duze mozliwo$ci rozwojowe.

Na rozwoj gminy Kadzidlo wplywa sprzyjajace potozenie gminy w systemie komunikacji
drogowej w ciggu drogi krajowej nr 53 oraz bliskie sgsiedztwo wzgledem miast: Ostroteka
i Myszyniec (odlegtos¢ 20 km) oraz wzgledem Warszawy (odleglos¢ 145 km)'. Korzystne jest
roOwniez potozenie gminy w obrebie obszaréw objetych ochrong przyrodniczo — krajobrazows.
Wyréznikiem gminy jest unikalne w skali krajowej dziedzictwo Kkulturowe - kurpiowski region
etnograficzny Kurpie Zielone — osrodek budowania tozsamo$ci regionalnej, dajacy mozliwosci
do rozwoju turystyki i rekreacji.

Sprzyjajace uwarunkowania m.in. w postaci przyrostu ludnosci i pozytywnych prognoz
demograficznych oraz duze zainteresowanie ludno$ci osiedlaniem si¢ w gminie Kadzidlo, a takze
rozwoj sektora ustugowego, znaczaco wplywaja na dalszy rozwoj polityki przestrzennej gminy.
Przewiduje si¢ dalszy popyt na rynku nieruchomosci i w ruch w sektorze budowlanym, wzrost
znaczenia sektora ushugowego. Przeprowadzone analizy uwarunkowan $wiadcza o korzystnych
zmianach spoteczno-gospodarczych oraz charakteryzuja mieszkancow gminy jako aktywnych
i przedsiebiorczych.

Rowniez sytuacja finansowa gminy jest stabilna i prognozy finansowe sg dla gminy korzystne.
Gmina Kadzidto posiada odpowiednie mozliwosci i zaplecze finansowe, zabezpieczajace realizacje
dalszych dziatan inwestycyjnych.

Majac na uwadze powyzsze stwierdza si¢, ze przyjete w Studium rozwigzania maja swoje
uzasadnienie i sa niezbedne do dalszego rozwoju polityki przestrzennej gminy.
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