UCHWALA Nr I11/21/2018
Rady Gminy Kadzidlo z dnia 20 grudnia 2018 r.

w sprawie zatwierdzenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
na lata 2019 - 2023

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2018 . poz.994j.t. z pdzn. zm.) oraz art.21 ust. 1 pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (jednolity tekst Dz. U.
2018. poz.1234 z p6zn. zm.) uchwala si¢ co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kadzidto na lata 2019 -2023,
stanowigcy zatacznik do uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Woéjtowi Gminy Kadzidlo.
§3

Traci moc uchwata Nr L/355/2014 Rady Gminy Kadzidto z dnia 17 pazdziernika 2014 roku w sprawie
zatwierdzenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2014 -2018.

§4

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i wchodzi w
zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczaca Rady Gminy
4&@30&
a

Barbara Baczek



Zalgcznik

do uchwaty NrIII/21/2018
Rady Gminy Kadzidto

z dnia 20 grudnia 2018 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY NA LATA 2019 —2023

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Kadzidto zostat
opracowany stosownie do postanowien art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(jednolity tekst Dz. U. 2018. poz. 1234 z p6zn. zm.).

Wieloletni program mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w szczego6lnosci :

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy z

podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

2) analize¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynku i lokali,

3) planowana sprzedaz lokali,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego -

zasobu gminy,

6) zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej,

7) wysokosé wydatkéw w kolejnych latach na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad zasobu,

8) dziatania majace na celu popraweg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

Mieszkaniowy zasob gminy obejmuje ponizej wymienione lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach
stanowigcych wlasnos¢é Gminy Kadzidto:

L.p. |Miejscowosé, |Lokal Liczba izb Stan Wyposazenie
adres mieszkalny techniczny
Tlo$é,m? budynku

1 |Czarnia 67 65,00 2 pokoje, kuchnia, dobry CO., woda,

przedpokdj, we z fazienka kanalizacja

2 |Czarnia 67 70,00 2 pokoje, kuchnia, dobry CO., woda,

przedpokdj, we z fazienka kanalizacja

Chudek 36 40,00 2 pokoje, kuchnia, dobry CO., woda,

przedpokoj, we z fazienka kanalizacja

40,00 1 pokdj, kuchnia, przedpokdj,  |dobry C.0O., woda,

wec z lazienka kanalizacja




Kadzidlo 43,00 2 pokoje, kuchnia dobry CO., woda,
ul. Koéciuszki 13 przedpokdj, we z fazienka kanalizacja,
143,00 2 pokoje, kuchnia dobry CO., woda,
przedpokdj, we z tazienkg kanalizacja,
43,00 2 pokoje, kuchnia dobry C0., woda,
przedpokdj, we z fazienka kanalizacja,
Siarcza ELgka 41 |55,00 2 pokoje, kuchnia, dobry CO., woda,
nrzednokdi. WC 7z lazienka kanalizacja
Jazgarka 54 43,00 2 pokoje, kuchnia, dostateczny |woda, kanalizacja
przedpokdij, we z tazienka
43,00 2 pokoje, kuchnia, dostateczny |woda, kanalizacja
przedpokoj, we z fazienka
43,00 2 pokoje, kuchnia, dostateczny |woda, kanalizacja
przedpokdj, we z tazienkg
Piasecznia 73 43,00 2 pokoje, kuchnia, dostateczny |woda, kanalizacja
przedpokoj, we z
43,00 2 pokoje, kuchnia, dostateczny |woda, kanalizacja
przedpokdj, wc z
43,00 2 pokoje, kuchnia dostateczny |woda, kanalizacja
przedpokéj, wc z
Kadzidto, ul. 81,00 3 pokoje, kuchnia, dobry CO., woda, ciepta
Kosciuszki 15 przedpokoi, lazienka, woda, kanalizacja,
39,70 1 pokdj, kuchnia, przedpokdj, |dobry CO., woda, ciepta
tazienka, WC woda, kanalizacja,
79,60 3 pokoje, kuchnia, dobry CO., woda, ciepta
przedpokdi, tazienka, WC woda, kanalizacja,
45,00 2 pokoje, kuchnia, dobry CO., woda, ciepta
przedpokoj, WC z lazienka woda, kanalizacja,
53,00 3 pokoje, kuchnia, dobry CO., woda, ciepla
przedpokoij, WC z fazienka woda, kanalizacija,

Z mieszkaniowego zasobu wydziela si¢ do wynajmowania jako lokal socjalny, jeden lokal w budynku we wsi

Jazgarka. W budynkach znajduje si¢ tacznie 18 lokali mieszkalnych o facznej powierzchni 912,30 m?
oraz 1 lokal socjalny o tacznej powierzchni 43,00 m?. W latach 2019 — 2023 nie planuje si¢
zwigkszania ilosci lokali socjalnych. Nie planuje si¢ tez zwigkszania zasobu mieszkaniowego Gminy
Kadzidto, ani budowy nowych budynkéw mieszkalnych. Stan techniczny budynkéw nalezacych do
zasobu Gminy Kadzidlo jest uzalezniony od wieku budynkéw, ich utrzymania oraz przeprowadzanych
w przeszlosci remontow. Czes¢ budynkéw wymaga modernizacji i remontéw ze wzgledu na
dostateczny og6lny stan techniczny. Priorytetowym celem remontéw i modernizacji jest zapewnienie
bezpieczenstwa lokatorom. W zwigzku z tym w pierwszej kolejnosci nalezy podejmowa¢ prace
zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji budynkow, instalacji technicznych oraz zabezpieczenia
pozarowego. Podejmowane remonty maja na celu zapewnienie utrzymania zasobu mieszkaniowego
Gminy Kadzidto na zadawalajgcym poziomie technicznym gwarantujacym:

- sprawng instalacje elektryczna,

- sprawng instalacje c.o.,

- sprawng instalacj¢ wodno — kanalizacyjna,

- stan konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo,
- szczelnos¢ pokrycia dachowego,

- sprawne przewody wentylacyjne i dymowe,

Stan techniczny budynkow lub ich poszczegdlnych elementéw wskazuje na koniecznos$é
systematycznego przeprowadzania remontéw. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace z
wymogow bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia ludzi oraz bezpieczenstwa mienia. Dokonywane
remonty winny pozwoli¢ na utrzymanie zasob6w w stanie co najmniej niepogorszonym, a nawet przy
ich systematycznej realizacji moga doprowadzi¢ do poprawy stanu technicznego zasobu.



Rozdzial IT

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali

W celu poprawy stanu technicznego budynkéw oraz utrzymania ich w dobrym
stanie technicznym niezbgdne jest wykonanie szeregu prac remontowych mi¢dzy
innymi:

wymiana drzwi, podtég, instalacji elektrycznej, instalacji wod. — kan.
remont tazienek, kominéw,

ocieplenie $cian i stropéw budynku,

zagospodarowanie terenu przy budynkach

Adres budynku |Prace remontowei [Szacun- (2019r. |2020r. |2021r. |20227r. |2023r.

modernizacyjne kowy
koszt w
Lp. tys. zl.
Chudek 36 remont pomieszczen 8,00 = 5 . 8,00 -
w budynku

2 Kadzidlo, ul. nie planuje si¢ - - = - - -
Kosciuszki 13 a,

b, c
3 Czarnia 67 remont 20,00 - 20,00 - . -
pomieszczen w
budynku

4 Siarcza Laka 41 |nie planuje si¢ - - - - ~ -

5 Jazgarka 54 naprawa dachu, 11,0 - - - - 11,0
kominéw

6 Piasecznia 73  |termomodernizacja 20,0 6,0 7,0 7,0 - -
budynku

7 Kadzidto, ul. remont 35,00 10,00 10,00 5,00 5,00 5,00

Kosciuszki 15  [pomieszczen,
naprawa dachu

Rozdzial III

Planowana sprzedaz w kolejnych latach

Nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali socjalnych i pozostatych lokali mieszkalnych zaréwno w roku
biezacym, jak i latach kolejnych.



Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1.Polityka czynszowa Gminy zmierza¢ bedzie w kierunku uzyskania stawki czynszu na
poziomie zapewniajagcym pokrycie kosztéw utrzymania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.
Wplywy z czynszéw stopniowo powinny pokrywacé nie tylko koszty biezgcego utrzymania
budynkéw, ale zapewnié réwniez $rodki na remonty.
2.Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wehodzgcych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy ustala si¢ z uwzglednieniem nastepujacych
czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokalu :
Ustala sig czynniki podwyzszajace warto$¢ bazows stawki czynszu:
a) lokal z doprowadzonym centralnym ogrzewaniem - podwyzszenie o 50 %

b) lokal z doprowadzonym gazem - podwyzszenie o 50 %
c) lokal zdoprowadzong instalacja we, wodno—kanalizacyjng - podwyzszenie o 50%

Ustala si¢ czynniki obnizajace warto$¢ bazowa stawki czynszu:
a) lokal bez wydzielonej kuchni - obnizka 0 30 %

b) lokal bez urzadzen wodno-kanalizacyjnych - obnizka o 30 %
c) lokal bez we w lokalu - obnizka 0 30 %

Stawka podstawowa czynszu za lokal socjalny stanowi polowe stawki podstawowej za lokal mieszkalny.

3. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej z tytutu najmu lokali ustala Wo6jt Gminy
Kadzidlo w drodze zarzadzenia. Stawka czynszu nie moze przekraczaé 3% wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
mieszkalnych w wojewddztwie mazowieckim.

4. Utrzymywanie stawki czynszu na poziomie wlasciwym dla racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powigzane bedzie z ochrong
najubozszych lokatoréw poprzez stosowanie obnizek czynszu.

5. Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na wysokosé
dochodu gospodarstwa domowego najemcy na nastepujacych zasadach:

- w wysokosci 10% - jezeli Sredni miesigczny dochdd w przeliczeniu na jednego
czlonka gospodarstwa domowego wynosi do 100% kwoty najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i do 70% kwoty najnizszej emerytury w

gospodarstwie wieloosobowym.
6. Wéjt Gminy moze zastosowaé obnizenia czynszu na wniosek zainteresowanego najemcy

po zlozeniu przez niego deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkdéw gospodarstwa
domowego za okres trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku.

Rozdzial vV

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w
sklad mieszkaniowego zasobu gminy

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza - Zesp6t
Obstugi Szkét i Przedszkoli w Kadzidle oraz Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
Spétka z o.0. w Kadzidle.

2. Sprawujacy zarzad kieruje si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki mieszkaniowej zasobu.

Umowy najmu z najemcami wskazanymi przez Wéjta Gminy zawiera zarzadca.

4. Zarzadca powinien wspoétdziata¢ z najemcami w zakresie:

- zagospodarowania terenéw wokot budynku
- wykonywania réznych prac z udziatem najemcéw,
- przebudowy pomieszczen mieszkalnych.
5. W okresie obowigzywania Programu nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadu

mieszkaniowym zasobem gminy.

W



Rozdzial VI
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej
W kolejnych latach obowiazywania Programu koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym
koszty biezace eksploatacji, koszty remontéw powinny by¢ pokrywane z optat czynszowych za lokale
mieszkalne oraz srodkéw wilasnych gminy

Rozdzial VII

Wysokos¢ wydatkow na utrzymanie zasobow mieszkaniowych w
tys. zi. w latach 2019 - 2023

L.p. | Wyszczegélnienie Lata
2019 2020 2021 2022 2023

Wydatki ogotem

(poz. I +II + III + IV) 24,5 24,5 19,5 19,5 19,5
I Koszty biezacej

eksploatacji 4.5 6,5 5,5 4,5 3,5
I Koszty remontéw w tym :

- konserwacja biezgca 12,0 10,0 11,0 12,0 13,0

- remonty 8,0 8,0 3,0 3,0 3,0
111 Koszty modernizacji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IV |Wydatki inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Rozdzial VIII

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Poprawa wykorzystania i racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w
zakresie prowadzenia remontéw nie bgdzie wymagata lokali zamiennych, poniewaz roboty beda
prowadzone etapami.

Przewodniczaca Rady Gminy

Barbara Baczek



