UCHWALA Nr L/355/2014
Rady Gminy Kadzidlo z dnia 17 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Kadzidlo na lata 2014 - 2018

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15, art. 40 ust.1 i art. 41 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym ( Dz. U z 2013 r, poz.594 ze zm.) oraz art.2] ust.]1 pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2014 r. , poz.150) uchwala sig¢ co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kadzidto na lata
2014 - 2018, stanowiacy zalacznik do uchwaly.

§2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kadzidlo .
§3

Traci moc Uchwata Nr XLVIII/342/2014 Rady Gminy Kadzidto z dnia 10 wrzesnia 2014 roku
w sprawie zatwierdzenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
na lata 2014 - 2020.

§4

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dnia od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.




Zatgcznik

do uchwaty NrL/355/2014
Rady Gminy Kadzidto

z dnia 17 pazdziernika 2014 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY NA LATA 2014 - 2018

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Kadzidlo zostal
opracowany stosownie do postanowien art. 21 ust. | pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U.z 2014 r., poz. 150).
Wieloletni program mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w szczegélnosci :
1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy z
podzialem na lokale
socjalne i pozostale lokale mieszkalne,
2) analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynku i lokali,
3) planowang sprzedaz lokali,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,
5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy,
6) zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej,
7) wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad zasobu,
8) dzialania majace na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial I

Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

Mieszkaniowy zasob gminy obejmuje ponizej wymienione lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach
stanowiacych whasnos¢ Gminy Kadzidto:

Lp | Miejscowoi¢, adres Lokal Liczba izb Stan Wyposaienie
mieszkalny techniczny
Tlo§é,m? budynku
1 |Chudek 36 40,00 2 pokoje, kuchnia, dobry CO., woda, ciepla
przedpokéi, WC z lazienka woda kanalizacja
40,00 1 pokdj, kuchnia, przedpokéj, WC |dobry C.0., woda, ciepla
z lazienka woda kanalizacja
2 |Kadzidlo 43,00 3 pokoje, kuchnia przedpokdj, |dobry CO., woda, ciepla
ul. Kosciuszki 13 a b, ¢ WC z lazienka woda kanalizacja,
43,00 2 pokaje, kuchnia przedpokéj, |dobry CO., woda, ciepta
WC z lazienka woda, kanalizacja,
43,00 2 pokoje, kuchnia przedpokej, |dobry C0., woda, cicpla
WC z lazienka woda, kanalizacja,
3 |Wach 96 60,70 2 pokoje. kuchnia, zly CO, woda, kanalizacja
przedpokoj, WC z lazienka
4 |Siarcza Lgka 41 55,00 2 pokoje, kuchnia, dobry CO., woda, ciepla
przedpokdj, WC z lazienka woda, kanalizacja




Jazgarka 54 43,00 2 pokoje, kuchnia, zly CO., woda, kanalizacja
przedpokdj, WC z fazienka
43,00 2 pokoje, kuchnia, zly CO. woda, kanalizacja
przedpokoj, WC z lazienka
43,00 2 pokoje, kuchnia zly Co, o
przedpokéj, WC z lazienka woda, kanalizacja
Piasecznia 11 43.00 2 pokoje, kuchnia zly woda
przedpokd)
43,00 2 pokoje, kuchnia, zly woda
przedpokdj
43,00 2 pokoje, kuchnia zly woda
przedpokoj
Klimki 41 45,00 2 pokoje. kuchnia zty -
Kadzidlo, ul. Kosciuszki [81.00 3 pokoje, kuchnia, przedpokdj, |dobry CO., woda, ciepla woda,
15 lazienka, garderoba, WC kanalizacja, gaz
39,70 1 pokdj, kuchnia, przedpokdj. |dobry CO., woda, ciepta woda,
_ lazienka, WC kanalizacja, gaz
79,60 3 pokoje, kuchnia, przedpokej, |dobry CO., woda, ciepla woda,
lazienka, WC kanalizacja, gaz
45,00 2 pokoje, kuchnia, przedpokdj, |dobry CO., woda, ciepla woda,
WC z fazienka kanalizacja, gaz
53,00 3 pokoje, kuchnia, przedpokdj, |dobry CO., woda, ciepla woda,
WC z lazienka kanalizacja, gaz

Z mieszkaniowego zasobu wydziela si¢ do wynajmowania jako lokale socjalne, lokale w budynku we wsi
Piasecznia.

W budynkach znajduje si¢ tacznie 16 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 797,00m*
oraz 3 lokale socjalne o lacznej powierzchni 129 m. W latach 2014 — 2018 nie planuje si¢
zwigkszania ilosci lokali socjalnych. Nie planuje sig tez zwigkszania zasobu
mieszkaniowego Gminy Kadzidlo, ani budowy nowych budynkéw mieszkalnych.

Rozdzial IT

Analiza potrzeb oraz plan remont6w i modernizacji wynikajjcy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali

W celu poprawy stanu technicznego budynkow oraz utrzymania ich w dobrym

stanie technicznym niezbedne jest wykonanie szeregu prac remontowych migdzy

innymi:
- wymiana drzwi, podtég, instalacji elektrycznej, instalacji wod. — kan.
- remont fazienek, kominow,
- ocieplenie budynku,
- termoizolacja $cian budynku,
- zagospodarowanie terenu przy budynku
Adres budynku |Prace remontowe i Szacun- |2014r. [2015r. |2016r. |2017r. |2018r.
modernizacyjne kowy koszt
w tys. zk
Lp.
Chudek 36 Wymiana drzwi 3,80 0,00 3,80 0,00 0,00 0,00
1
Wymiana podiog 8,70 0,00 0,00 0,00 5,00 3,70
P Kadzld}o, ul. Remont Iazienek 6,50 0,00 3,00 3.50 0,00 0,00
Ko$ciuszki 13 a, b,
c




Wach 96 Wymiana drzwi 7,00 0,00 0,00 7,00 0,00 0,00
Siarcza Laka 41 |Nie planuje sigprac | 0,00 000 (000 000  [000 0,00

remontowych
Jazgarka 54 Remont kominow 4,00 0,00 0,00 0,00 02,00 A0
Piasecznia 11 Wymiana drzwi 9,00 3,60 3,60 1,80 0,0 0,00

Ocieplenie

budynku 19,50 0,00 0,00 6,00 8,00 5,50
Klimki 41 Wymiana drzwi 290 000 29 1000 (0,00 10,00
Kadzidlo, ul. Termoizolacja Scian | 20,00 (2000 [000  [000 (0,00 (0,00
Kosciuszki 15 budynku

Zagospodarowanie 60,00 30,00 30,00 0,00 0,00 0,00

terenu

przy budynku

Wymiana instalacji

oy 80,00 0,00 20,00 30,00 30,00 0,00

Wymiana instalacji 40,00 0,00 10,00 10,00 10,00 10,00

elektrycznej

Rozdzial ITI

Planowana sprzedaz w kolejnych latach

Nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali socjalnych i pozostatych lokali mieszkalnych zaréwno w roku

biezgcym, jak i latach kolejnych.

Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu

1. Polityka czynszowa Gminy zmierza¢ bedzie w kierunku uzyskania stawki
czynszu na poziomie zapewniajgcym pokrycie kosztow utrzymania lokali

wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.
Wplywy z czynszow stopniowo powinny pokrywac¢ nie tylko koszty biezacego

utrzymania budynkoéw, ale zapewni¢ rowniez srodki na remonty.

2.Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzaeych w skiad

mieszkaniowego zasobu Gminy ustala si¢ z uwzglednieniem nastgpujacych
czynnikow obnizajacych lub podwyzszajacych wartosé uzytkowa lokalu :

Ustala sig¢ czynniki podwyzszajgce wartos¢ bazowgq stawki czynszu:
a) lokal zdoprowadzonym centralnym ogrzewaniem - podwyzszenie 0 30 %

b) lokal z doprowadzonym gazem - podwyzszenie 0 30 %
¢) lokal zdoprowadzong instalacja we, wodno — kanalizacyjng -podwyzszenie o 30%




Ustala si¢ czynniki obnizajace wartos¢ bazowa stawki czynszu:

a) lokal bez wydzielonej kuchni - obnizka 0 3 0 %

b) lokal bez urzadzen wodno-kanalizacyjnych - obnizka 0 30 %

¢) lokal bez we w lokalu - obnizka 0 30 %

d) lokal usytuowany na poddaszu - obnizkao 3 %

f) lokal polozony w budynku usytuowanym w odleglosci powyzej 8 km od migjscowosci gminne) -

obnizka 03 %
g) lokal w og6lnym ztym stanie technicznym — obnizka o 2%

Stawka podstawowa czynszu za lokal socjalny stanowi polowe stawki podstawowej za lokal mieszkalny.

3. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej z tytulu najmu lokali ustala Wojt

Gminy Kadzidlo w drodze zarzadzenia. Stawka czynszu nie moze przekracza¢ 3%
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych w wojewodztwie mazowieckim.

4, Utrzymywanie stawki czynszu na poziomie wlasciwym dla racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powigzane bgdzie z .
ochrong najubozszych lokatorow poprzez stosowanie obnizek czynszu.

5. Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ stosowania obnizek czynszu ze wzglgdu na
wysokoé¢é dochodu gospodarstwa domowego najemcy na nastgpujacych
zasadach:

- w wysokosci 10% - jezeli §redni miesigczny dochéd w przeliczeniu na
jednego czlonka gospodarstwa domowego wynosi do 100% kwoty
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i do 70% kwoty
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym; - w wysokosci 5%
- jezeli $redni miesieczny dochoéd w przeliczeniu na jednego czlonka
gospodarstwa domowego wynosi 0d101% do 120% kwoty najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i1 od 71% do 90% kwoty
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

6. W6jt Gminy moze zastosowac obniZenia czynszu na wniosek zainteresowanego
najemcy po zlozeniu przez niego deklaracji o wysokosci dochodow czlonk6w
gospodarstwa domowego za okres trzech miesi¢cy poprzedzajgcych datg ztozenie
wniosek.

Rozdzial V

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza
- Zespol Obstugi Szkol i Przedszkoli w Kadzidle oraz Zaklad Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej Spétka z o.0. w Kadzidle.

2. Sprawujgcy zarzad kieruje si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki mieszkaniowej zasobu.

3. Umowy najmu z najemcami wskazanymi przez Wojta Gminy zawiera zarzadca.

4. Zarzadca powinien wspoldziataé z najemcami w zakresie:

- zagospodarowania terenéw wokol budynku
- wykonywania réznych prac z udzialem najemcow,
- przebudowy pomieszczen mieszkalnych.

5. W okresie obowigzywania Programu nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadu

mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial VI

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

W kolejnych latach obowigzywania Programu koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w
tym koszty biezace eksploatacji, koszty remontéw powinny by¢ pokrywane z oplat



czynszowych za lokale mieszkalne oraz srodkéw wiasnych gminy

Rozdzial VII

Wysokos¢ wydatkéw na utrzymanie zasobéw mieszkaniowych
w tys. zL w latach 2014 - 2018

L.p |Wyszczegélnienie Lata
2014 2015 2016 2017 2018
Wydatki ogotem
(poz. I 11 + 1T+ 1IV) 80,77 100,42 85,42 80,42 50,40
I Koszty biezacej
eksploatacji 20,20 20,20 20,20 20,20 20,20
Il Koszty remontow w tym : 60,5? 80,22 65,22 60,22 30,20
- kOﬂSCl’WaCja b]emca 6.97 6,92 6,92 7,22 ?,OD
- remonty 53,60 ?3,30 58.30 53,00 23,20
11 Koszty modernizacji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
v Wydatki inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rozdzial VIII

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Poprawa wykorzystania i racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
w zakresie prowadzenia remontéw nie bedzie wymagala lokali zamiennych, poniewaz
roboty beda prowadzone etapami.




